2025.gada 05.novembris

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Jurmalas pilséta, Amulas iela 2A
piespiedu pardo$anas vertibu.
Rigas apgabaltiesas 81.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
Andrim Sporem

Augsti godatais kungs !

Péc Jisu pasatijuma esam veikusi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 13000111307, kas atrodas
Jiurmalas pilséta, Amulas iela 2A, ir registréts Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.488 un sastav no
zemes gabala ar kadastra apziméjumu 1300 011 1307 un kopéjo platibu 1218 m2, dzivojamas majas ar kadastra
apziméjumu 13000111307 001 un kopgjo platibu 389,1 m2 un pirts ékas ar kadastra apziméjumu 13000111307 003 un
kopgjo platibu 80,5 m2 un zemesgramata neregistrétas, VZD Kadastra informacijas sistema registrétas saimniecibas
ékas ar kadastra apziméjumu 13000111307 002 un kopgjo platibu 33,3 m? (turpmak teksta ,Objekts”) novértésanu.
Atzinums satur masu viedokli par iepriek$ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardo$anas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Rigas apgabaltiesas 81.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam Andrim
Sporem, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipadumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama ipaSuma gadijuma
piespiedu pardodanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Jurmalas pilséta,
Amulas iela 2A, 2025.gada 30.oktobrT* visvairak iespgjama piespiedu pardosanas vértiba izsoles vajadzibam ir

771 700 (septini simti septindesmit viens tikstotis septini simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja
telpu lietosana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritinajumu
izmainpu gadijuma, vai vertejama TpaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka arl izmantosanas veida mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam veértibu
izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Jurmalas pilséta, Amulas iela 2A.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr.81 zvérinats tiesu izpilditajs Andris Spore.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vérteSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VerteSanas datums

2025.gada 30.oktobris.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasititajam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardo$anas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona.

1.7 Vertéjama paSuma sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 1300 011 1307 un kopéjo platibu
1218m2,

Dzivojama maja ar kadastra apzimé&jumu 13000111307 001 un kopéjo platibu
389,1 m2,

Pirts eka ar kadastra apziméjumu 13000111307 003 un kopéjo platibu 80,5 m2.
Zemesgramata neregistréta, VZD Kadastra informacijas sistéma registréta
saimniecibas €ka ar kadastra apzimé&jumu 13000111307 002 un kopéjo platibu
33,3 m2,

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar paligceltni un
zemes gabalu.

1.9 Planota/atiauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Jauktas centra apbives teritorija (JC36).

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar paligceltni un

veids zemes gabalu.
1.11 Vertéjuma izmantota 2025.gada 09.oktobra Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr.81 zvérinata tiesu
informacija izpilditaja Andra Spores Pieprasijums Nr.16628/081/2025-NOS.

Jarmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.488, datorizdruka.

VZD Eku kadastralas uzméridanas lietu kopijas.

26.10.2022. Jurmalas Bivvaldes Akts par pienemSanu ekspluatacija Kods

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

Ekas pagaidu energosertifikats (derigs lidz 04.08.2025.).

Informacija no BIS sistémas.

Objekta Generalais plans. Visparigi raditaji.

www.zemesgramata.lv,  www.kadastrs.lv,  www.jurmala.lv,  www.ss.com,
www.cenubanka.lv, www.geolatvija.lv, www.openstreetmap.org., www.bis.gov.lv

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistéma noradits :
Apgritingjumi
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1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Saimniecibas €ka nav registréta zemesgramata, nav nodota ekspluatacija,
vertetajiem nav ieniegti dokumenti par biives celtniecibas likumibu.

Zemes gabala dienvidu mala ir norobezota ar Zogu un tadejadi pievienota
vérteSanas Objektam citam personam piederosa teritorija.

Nekustama ipaSuma Jirmalas pilséta, Amulas iela 2A piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana
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Vertetajiem nav iesniegts $is teritorijas izmantoSanas likumibu apliecinoss
dokuments.

1.14 Tiek pienemts, ka fpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.488 Il.dalas 2.iedala izdarttas
atzimes.

Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.488 [V.dalas 1.,2.iedala
izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- vértejamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobezojoSiem apgratinajumiem.

1.16 Papildus informacija

VZD Kadastra informacijas sistéma registréta (zemesgramata nav registréta)
saimniecibas €ka ar kadastra apzimg&jumu 13000111307 002 un kopgjo platibu
33,3 m2. Blves kadastralas uzmérisanas lieta izsniegta 10.08.2022.

Saskana ar Generalo planu - lll.karta, BIS sisttma noradits statuss —
saimniecibas &ka (novietoSana) - Uzsakta.

lzdevumi, kas saistiti ar saimniecibas €kas ar kadastra apzimejumu
13000111307 002 legalizaciju vai nojauk$anu, ka ari iespéjamo zemes gabala
dienvidu malas Zoga parvietoSanu atbilsto$i zemesgramata registréta zemes

gabala robeZam ir nemti véra tirgus vértibas aprekina.

Nekustama ipaSuma Jirmalas pilséta, Amulas iela 2A piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Informacijas avots: https://www.openstreetmap.org/#map=17/56.968290/23.756143

Nekustama ipasuma Jarmalas pilséta, Amulas iela 2A piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana
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Informacijas avots: https://geolatvija.lv/main
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4.5.35. Jauktas centra apbaves teritorija (JC36)
4.5.35.1. Pamatinformacija

1775.Jauktas centra apboves teritorija (JC) ir funkcionala zona, ko nosaka teritorijai, kura
vésturiski ir izveidojies plass jauktu izmantoSanu spektrs vai, kas kalpo ka pilsétas, ciema vai
apkaimes centrs, ka ari apboves teritorijas, ko planots attistit par Sadiem centriem.

4.5.35.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi

1776.Savrupmaju apbive (11001): ): apbave, ko veido savrupmajas (brivi stdvoSas individualas
dzivojamas majas), divu dzivoklu majas - brivi stavosas vai savienotas (dvinu, rindu vai
sekciju tipa) dzivojamas majas ar divam dzivojamo telpu grupam, ietverot nepiecieSamas
paligbtves un labiekartojumu.

1777.Rindu maju apbiave (11005).
1778. Daudzdzivokiu maju apbive (11006).

1779.Biroju éku apbiive (12001): apbive, ko veido bankas, diplomatiskie dienesti, pasvaldibas
iestades, valsts parvaldes iestades, tiesu nami, sakaru nodalas, pasta, radiostaciju un
televizijas centri, studijas un citi uzneémumi, organizacijas un iestades.

1780. Tirdzniecibas vai pakalpojumu objekiu apbive (12002): apbove, ko veido veikali, aptiekas,
sabiedriskas édinasanas uznémumi, tirgus, tirgus paviljoni, sezonas rakstura tirdzniecibas
vai pakalpojumu objekti (tirdzniecibas kioski un segtie tirdzniecibas stendi), restorani, bari,
kafejnicas, spéju nami, kazino, ka arl sadzives un citu pakalpojumu objekti.

1781. Tarisma un atpatas iestaZu apbove (12003): apbove, ko veido viesnicas, moteli, viesu majas
un cita veida islaicigas apmeSanas vietas (viesu nami, pansijas) un citi izmitinasanas
pakalpojumu nodroinaZanai nepiecieSamie objekti un infrastruktdra.

1782.Kultaras iestaZu apbave (12004): apbive, ko veido ekas mazikas, deju un citiem izklaides
pasakumiem, kultGras nami, muzeju un biblioteku ekas, izstdfu zales, citas makslas,
izklaides un atpitas iestades un to darbibas nodrofinaSanai nepiecieSsamie objekti un
infrastruktiira,

1783.Sporta bavju aphove (12005).
1784.1zglitibas un zinatnes iestazu apbave (12007).
1785. Veselibas aizsardzibas iestazu apbave (12008).
1786.Socialas aprapes iestazu apbive (12009).

1787.Labiekartota artelpa (24001): labiekartota publiska artelpa, iznemot kapsétas un dzivnieku
kapsétas.

4.5.35.3. Teritorijas papiidizmantoSanas veidi

Menosaka
4.5.35.4. Apbaves parametri
| NI, Teritorijas izmantoSanas | Minimala  Maksimélais EApbﬂvEs Apbives Apbives Minimalais
veids :}auniz\.'. apbives | intensitate augstums Augsums brivas zalas
zemes gabala | blivums (%) | (%) {m) {stawvu teritonjas
| platiba skaits) raditajs (34)
l1788. 800 m* 30 | I'dz 105 lidz 15 lidz 4 4 a0

193 4 stiva plafiba nedrkst pdrsniegt 65% no 3 stiva platibas
4.5.35.5. Citi noteikumi

MNenosaka

Nekustama ipaSuma Jirmalas pilséta, Amulas iela 2A piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana
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3.FOTOATTELI

Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 1300 011 1307
Dzivojama maja ar kadastra apzim&umu 13000111307 001

Nekustama ipaSuma Jirmalas pilséta, Amulas iela 2A piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana
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tréta, nav nodota ekspluatacija)

3
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Citam personam piedero$a teritorija, kas norobeZota ar zogu un pievienota vértéSanas objektam.

Nekustama ipaSuma Jirmalas pilséta, Amulas iela 2A piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana



